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Nota. Todas las imagenes infograficas contenidas en este dossier carecen de
caracter contractual. Esta memoria de calidades corresponde a la fase de
anteproyecto. Durante el desarrollo del proyecto, la cooperatitva o la direccion
facultativa por motivos técnicos o administrativos se reserva el derecho de
efectuar modificaciones en distribuciones, dimensiones, cotas, superficies y
materiales, sin que ello suponga disminucién en la calidad del proyecto.
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ICON ARTURO SORIA

Descubre ICON Arturo Soria: 8 exclusivos
chalets diseflados para ti, donde el confort y
la estética se unen en perfecta armonia.

Cada hogar cuenta con su propia parcela
ajardinada con césped natural y piscina
privada, interiores de ensuefio y zonas
comunes que elevan la experiencia de vida.
Esta exclusiva urbanizaciéon fusiona las
tendencias arquitectonicas mas innovadoras
con la sofisticacién atemporal de los disefios
clasicos.

La belleza de ICON Arturo Soria no solo se
percibe en su interior: su cuidada fachada, con
texturas y colores integrados en el entorno,
crea una imagen elegante y equilibrada. Desde
el primer vistazo, sentiras el orgullo de llamar
hogar a un lugar tan especial.

La Urbanizacion.
Un hogar donde la tranquilidad y la innovacion van de la mano

ICON Arturo Soria es un espacio disefado para ofrecerte bienestar,
seguridad y comodidad en cada detalle. Su recinto cerrado cuenta con
los sistemas de seguridad mas avanzados, garantizando la tranquilidad
que tu y tu familia merecen.

El acceso principal, tanto peatonal como al garaje, se ubica en la calle
Santo Angel. Desde alli, un recorrido accesible te guiara a tu vivienda,
envuelto en un paisajismo de disefio Unico que convierte cada paso en
una experiencia placentera. Ademas, cada hogar dispone de su propio
acceso individual, reforzando la sensacion de exclusividad. Para mayor
comodidad, el conjunto incorpora buzones inteligentes en la entrada,
facilitando la recepcion de paqueteria incluso cuando no estés en casa.

Cuando cae lanoche, un eficiente sistemade iluminacion LED sectorizado
y con deteccion de presencia aporta calidez y funcionalidad a cada
espacio.

Y porque la tecnologia también es parte de tu dia a dia, desde la
aplicacion Smart Community, podras gestionar tu hogar a distancia:
desde controlar el videoportero inteligente hasta regular la temperatura
o recoger tus compras online con total comodidad.

Aqui, el futuro y la tranquilidad se encuentran para ofrecerte una
experiencia de vida inigualable.
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La puerta de acceso rodado al sétano
sera metalica y tendra un sistema de
seguridad anti-atrapamientos.

Existira un cuadro y contador propio con
un alumbrado minimo permanente y se
han contemplado todos los sistemas
de proteccion y sefializacion necesarios
para cumplir las normativas aplicables.

Tendras tres plazas de garaje, dos de
ellas en parking abierto. Las plazas
estan especialmente cuidadas con
solado continuo de hormigdn pulido y
endurecido con cuarzo.

La tercera plaza se encuentra en una
cochera independiente cerrada con
puerta metdalica de seguridad y contara
con una instalacion de punto de carga
para vehiculos eléctricos. La cochera
estd comunicada através de unvestibulo
contu casay podras acceder acelladesde
las escaleras o el ascensor. También
dispondras de un amplio cuarto trastero
y un espacio de lavanderia equipado.
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Diselo y confort en cada detalle.

El suelo de tu nuevo hogar es el lienzo sobre
el que se construye cada espacio. Por eso,
disfrutaras de un elegante gres porcelanico
de gran formato, con acabados que evocan la
calidez de la madera o la solidez de la piedra
natural en toda la vivienda.

Mas alla de su estética impecable, este
pavimento ha sido elegido para optimizar el
sistema de calefaccion y refrigeracion por
suelo radiante-refrescante, garantizando
un confort térmico excepcional en cada
rincon de la casa. Se contara con circuitos
independientes para que puedas regular la
temperatura de cada estancia.

Cada detalle ha sido pensado para lograr un
ambiente armonioso y sofisticado. El suelo
se remata con un rodapié lacado en blanco
enrasado al muro, en perfecta sintonia con la
carpinteria interior, creando una continuidad
visual que amplifica la sensacion de equilibrio
y amplitud.

Las paredes, revestidas con pintura plastica
lisa, aportan un acabado impecable vy
atemporal, mientras que el salén se convierte
en un punto focal gracias a su techo foseado
con retroiluminacion LED.

Esta iluminacion indirecta no solo realza el
perimetro del espacio, sino que transforma
el ambiente, afadiendo una profundidad y
calidez que lo hacen uUnico. Un disefio moderno
y diferenciador que convierte cada estancia
en una experiencia sensorial.

Bienvenido a un hogar donde la estética y el
bienestar van de la mano.
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ICON ARTURO SORIA

Carpinteria interior.

Cada acceso a tu vivienda ha sido disefiado para
ofrecer seguridad, estilo y funcionalidad. La puerta
principal, ubicada en la planta baja, es acorazada,
lacada en blanco y cuenta con una mirilla éptica que
garantiza discrecion sin renunciar a la estética. Desde
el aparcamiento, el acceso es a través de una puerta
blindada, reforzando la proteccion de tu hogar.

Elinteriordelaviviendarespiraarmoniaysofisticacion.
Las puertas lacadas en blanco, de altura especial,
con bisagras ocultas y picaporte magnético, aportan
una sensacién de continuidad y amplitud, mientras
que sus herrajes cromados suman un toque de
modernidad atemporal. En los bafos, la privacidad
esta asegurada con un sistema de condena.

Los espacios fluyen con elegancia gracias a la cuidada
seleccidon de acabados. Dependiendo de la zona, la
escalera estara realzada con una barandilla de vidrio
0 un pasamanos de madera, ofreciendo ligereza
visual y una integracién perfecta con el disefio del
hogar.

El orden y la estética van de la mano en los armarios
empotrados, que se integran con las puertas de
paso para mantener una linea uniforme. Su interior,
completamente forrado, esta disefiado para ofrecer
practicidad y sofisticacién, con una balda superior
para maletero y una barra de colgar, asegurando que
cada prenda tenga su lugar.
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Cocina.

La cocina se entrega completamente amueblada, con muebles altos y bajos de
gran capacidad, que combinan funcionalidad y disefio. La despensa y el desayunero
ofrecen soluciones practicas sin renunciar al estilo, mientras que los frentes lacados
en blanco o en una gama de colores a elegir, con acabado alto brillo o mate, permiten
personalizar este espacio segun tu gusto.

La excelencia se percibe en cada detalle. La encimera de DEKTON o SILESTONE, con
su resistencia y sofisticacion, se integra a la perfeccidén con un fregadero empotrado,
garantizando comodidad y estética en cada uso.

La cocina viene equipada con electrodomésticos de alta gama SIEMENS o NEFF,
con clasificacion energética A o superior, para asegurar el maximo rendimiento
con el menor consumo. Entre ellos, columna de horno y microondas, perfecta
para optimizar el espacio, placa de induccion, que ofrece rapidez y eficiencia en la
coccion, frigorifico americano, para un almacenamiento amplio y funcional, campana
extractora decorativa, disefiada para mantener el aire siempre limpio, lavavajillas
integrado, combinando discrecién y comodidad.

Un espacio donde la innovaciéon y la elegancia se fusionan para que cocinar sea
siempre un placer. Aqui, cada ingrediente se mezcla con disefo y funcionalidad,
creando un ambiente que no solo inspira, sino que también te invita a disfrutar de
cada instante.
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Banos.

Cada bafo de tu vivienda ha sido disefiado para
ofrecer una experiencia de confort y elegancia en
cada uso.

Las paredes estaran revestidas con una exquisita
combinacion de ceramica porcelanica rectificada
armonizando perfectamente con el gres porcelanico
del suelo para crear un ambiente sofisticado y
atemporal.

El techo, realizado en paneles de yeso laminado
antihumedad, contara con un acabado en pintura
plastica, garantizando durabilidad y resistencia sin
renunciar a un disefo impecable.

En los bafos en suite, la exclusividad se percibe en
cada elemento. La encimera, elaborada en DEKTON o
similar, alberga dos lavamanos integrados de lineas
minimalistas, acompafiados por una elegante griferia
empotrada en pared que realza la pureza del disefio.
Sobre ellos, un espejo retroiluminado aporta un juego
de luces que transforma el ambiente en un espacio
calido y envolvente.

Elmomentodeladuchaseconvierteenunaexperiencia
sensorial Unica gracias al rociador de gran formato,
empotrado en el techo, que combina el efecto de
lluvia y cascada para una sensacion de relajacion
absoluta. El sistema de control termostatico permite
regular la temperatura y el caudal con precision,
optimizando el consumo de agua y garantizando un
bienestar inigualable.

En los bafos secundarios, la sofisticacion sigue
presente.

Un lavamanos tipo bol sobre encimera de material
Dekton o similar se convierte en el centro de atencion,
mientras que la ducha o la bafiera encastrada ofrecen
opciones de confort adaptadas a cada momento del
dia. La griferiatermostaticaasegura un control 6ptimo
del agua, mientras que un espejo retroiluminado
aporta un toque de distincion y funcionalidad.

Cada detalle ha sido cuidadosamente seleccionado
para ofrecerte lo mejor: griferias de la prestigiosa
firma GROHE (o similar), sindnimo de calidad y
disefo, e inodoros suspendidos con cisterna oculta
de VILLEROY & BOCH (o equivalente), que no solo
aportan un disefio depurado, sino que también
facilitan lalimpiezay potencian la estética minimalista
del espacio.

Cada bafo ha sido diseflado para convertirse en
un santuario de confort, donde la innovacién y la
elegancia se fusionan para ofrecerte una experiencia
Unica en tu dia a dia.
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Climatizacion.

Imagina un hogar donde la climatizacion y el agua caliente se
generan de manera eficiente, sostenible y con un consumo
energético reducido. La aerotermia lo hace posible.

Este innovador sistema aprovecha la energia renovable del
aire para calentar el agua destinada a la calefaccién y el uso
sanitario. Y cuando llega el verano, el proceso se invierte: el
calor de tu vivienda se expulsa al exterior, refrescando el suelo
y manteniendo una temperatura agradable en el interior.

No obstante, habra una preinstacion de aire acondicionado
por conductos.

Iluminacion.

Disfrutaras de luz natural en tu hogar gracias a los grandes
ventanales de las diferentes estancias y las terrazas que
abren la vivienda al exterior.

El cuadro general de mando estara ubicado en la entrada a tu
vivienda y preparado para incluir las fuentes de alimentacion
necesarias para que puedas disponer de un hogar digital.

Telecomunicaciones.

Las tomas y cableado en dormitorios, salén y cocina estan
preparadas para teléfono y television. Se contara igualmente
con la preinstalaciéon de TV por cable. En general, el proyecto
de Infraestructura Comun de Telecomunicaciones garantiza
la recepcion de cualquier servicio de telecomunicaciones que
desees.

Para el control del acceso a la vivienda se instalara un video
portero con control remoto por wifi para la apertura de la
puerta de acceso a la parcelay a tu hogar.

Electricidad.

Lavivienda tendra una electrificacion elevaday sera ejecutada
segun normativa. La instalacion eléctrica sera entubada.
Estaran dotadas con mecanismo eléctrico de tecla grande
cumpliendo con el Reglamento Electrotécnico de Baja Tension,
asi como con las normas de la Compafia Suministradora.

Los bafios y cocinas incluiran iluminacién empotrada y se
dejaran instaladas luminarias en las terrazas y el tendedero.

Se cuenta con una instalacién fotovoltdica individual para la
produccion de electricidad de apoyo al consumo del sistema
de calefaccion para conseguir un consumo 0.

Acustica.

Hemos cuidado especialmente el aislamiento acustico
incorporando sistemas técnicos de ultima generacién en el
interior de las viviendas cumpliendo el Cédigo Técnico de la
Edificacién y el Documento Basico de Proteccion frente al
Ruido y de Seguridad de Utilizacion y Accesibilidad.

Ventilacion.

En tu hogar, cada respiro cuenta. Por eso, estara equipado
con un avanzado sistema de ventilacion mecanica controlada
de doble flujo con recuperador de calor de alto rendimiento.
Este sistema garantiza una renovacion constante del aire
interior, aportando aire exterior previamente filtrado para que
tu y tu familia respiréis siempre aire limpio y puro.

Olvidate de abrir las ventanas para ventilar. Disfrutaras de
un ambiente fresco y saludable sin pérdidas de energia,
optimizando el consumo y reduciendo costes. Mas confort,
mas bienestar y un hogar donde la calidad del aire mejora tu
dia a dia.
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La fachada se realizara combinando un sistema
de aislamiento térmico exterior y muro de fabrica
y aplacado en piedra natural o ceramica de alta
calidad.

Estara aislada térmica y acusticamente,
consiguiendo una o6ptima habitabilidad y el
conforttérmicoyacustico dentro de lasviviendas

Sostenibilidad y responsabilidad en consonancia
con los estandares del Codigo Técnico de la
Edificacion.

Edificio de estructura de hormigdn armado todo
ello calculado y ejecutado segun requerimientos
de estudio geotécnico, normativa vigente
y supervision de un organismo de control
independiente (OCT).

Tabiqueria general con fabrica de ladrillo
trasdosado en ambas caras con aislamiento
térmico y acustico y tabiqueria de yeso laminado.

El edificio tendra una cubierta planainvertida con
impermeabilizaciéon de doble lamina asfaltica
asegurando la total estanqueidad de la vivienda.
En las zonas no transitables se acabara en grava.
En las terrazas se colocara baldosa ceramica
antideslizante.

Tu casa tendra un ascensor desde el sétano
hasta la terraza en cubierta, para proporcionarte
la versatilidad y practicidad que se requiere en
una vienda con los mas altos estandares de
calidades.

Estos ascensores de ultima generacién contaran
con tecnologia de vanguardia y un servicio de
teleasistencia las 24 horas, para vuestra mayor
seguridad.

La escalerayvestibulosiran acabados en baldosa
ceramica con rodapié enrasado con el muro.

Lacarpinteriaexterioryacristalamiento esunode
los elementos mas importantes para aumentar
el nivel de confort dentro de la vivienda.

Tu casa contara con carpinteria con rotura de
puente térmico. Tendran diferentes tipos de
apertura segun el tipo de estancia y llevaran un
doble acristalamiento con camarade aire interior,
para aislamiento tanto térmico como acustico,
en cumplimiento del Documento Basico Ahorro
de Energiay el de Proteccion frente al Ruido.

En las estancias con ventanas hasta el suelo, el
vidrio sera de seguridad.

Las persianas seran motorizadas de modulo
compacto con la carpinteria de las ventanas de
color similar al de la carpinteria exterior.



ICON ARTURO SORIA

El hogar del futuro en la palma de tu mano.

Si ya gestionas cada aspecto de tu vida desde tu
smartphone, ¢por qué no hacerlo también con tu hogar?

Imagina controlar la iluminacion, la temperatura o
incluso la seguridad de tu casa con un solo toque, sin
importar dénde te encuentres.

Gracias a la innovacion y tecnologia mas avanzada,
ahora puedes interconectar todos los dispositivos de
tu vivienda y gestionarlos de manera centralizada desde
tu movil, garantizando un confort, seguridad y bienestar
incomparables.

Queremos que disfrutes de una experiencia de vida
adaptada a ti, con la comodidad de los ultimos avances
en domotica integrados en tu dia a dia.

Con SMART HOME, tu hogar contara con control
inteligente de persianas, ajustando la luz natural con
solo deslizar un dedo, termostato digital, para mantener
siempre la temperatura perfecta, estés donde estés,
gestion de luces a distancia, creando ambientes a tu
gusto con solo un toque y un sistema de seguridad
avanzado, con deteccion de incendios y control de
fugas de agua, para que te sientas tranquilo en todo
momento.

Da el salto al hogar del futuro. Conecta, controla y
disfruta de una vida mas coémoda y segura con SMART
HOME.

¢Estas listo para transformar tu hogar en un espacio
inteligente?
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El exterior de tu vivienda ha sido disefiado como un espacio de belleza,
confort y privacidad, donde cada elemento se integra en armonia con
el entorno.

Eljardin, vestido con césped naturaly delimitado por un seto perimetral,
crea una sensacion de frescura y bienestar desde el primer momento.
Para garantizar un equilibrio perfecto entre estética y sostenibilidad,
se han seleccionado especies arboreas de baja demanda hidrica,
asegurando un paisaje vibrante y de facil mantenimiento durante todo
el ano. Ademas, el sistema de riego automatizado se encargara de que
tu jardin luzca siempre impecable sin esfuerzo.

La parcela cuenta con un cerramiento que combina elegancia y
seguridad: un muro ciego de 1,0 m de altura, que aporta privacidad,
se complementa con un vallado metéalico de deployé que eleva la
delimitacion hasta los 2,20 m, garantizando un entorno resguardado
y exclusivo. Entre viviendas, el muro divisorio es de fabrica forrado de
acero corten con lineas de iluminacién led, dando una imagen unica al
jardin.

El auténtico protagonista del jardin es la espectacular piscina, un
espejo de agua que ofrece una sensacion de amplitud inigualable.
Su disefio, concebido para el maximo disfrute, se adapta al proyecto
arquitectonico, convirtiéndola en un elemento central del paisaje.

Al caer la noche, el sistema de iluminacion led con cambio de color
transforma el ambiente, creando un escenario Unico donde la luz y el
agua se combinan para ofrecer un espectaculo envolvente.

Para garantizar una experiencia de bafio premium, la piscina esta
equipada con un sistema de filtrado de base salina, que mejora la
calidad del agua y reduce el uso de productos quimicos. Ademas, una
zona de ducha cercana a la piscina aporta comodidad, elevando la
experiencia de bienestar.

Un espacio pensado paradisfrutar, relajarse y conectar con la naturaleza,
donde el lujo y la exclusividad se perciben en cada rincon
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